fur nicht preisgebundenen Wohnraum im Stadtgebiet WURSELEN fur den Zeitraum
01.Aprit 2016 — 31.Dezember 2017
Herausgeber: Mieterschutzverein Aachen und Umgebung e. V.
Haus- und Wohnungseigentimerverein Nordkreis Aachen e. V.

Haus-Wohnen-West e. V. Wirselen
Haus & Grund Wirselen/Herzogenrath e. V.

Mitwirkung:  Stadt Wiirselen

Baujahr Bac/Dusche Bad / Dusche
oder Und
Wohnlage Heizung | Heizung
Baujahr bis 1560
einfache 310€-360¢ 340€-430€
mittiere 3,20€-380¢€ 350€-490¢€
_gute .. 340€-410¢€ 3,90€-520¢€
Baujahr 1961 - 1870
einfache 3.60€-460¢€
mittlere 400€-510€
gme . . i 420 € - 5’40 € - o
Baujahr 1871 - 1980
 einfache 3,90€-500€
mittlere 430€-540¢€
Baujahr 1981 — 1990
einfache 440€-530€
mittlere 470€-580¢€
_gute ; ; 1490€-640€ ]
- Baujahr 1991 - 2005
einfache 560€-680¢€
mittlere 5,20€-730¢€
gute 6.80€-780¢€ _
Baujahr ab 2006 ‘
einfache 580€-720¢€
- mittlere 6,40€-760€
! qute 7?10 € - 8,!10 €




Erlauterung zum Mietspiegel

Lagemerkmale:

a) einfache Wohnlage:
Beeintrachtigungen des Wohnens durch Handwerks- und Gewerbebetriebe,
Fehlen von Frel- und Grinfléachen, starke Verkehrsbelastigung, Wohnung mit
wenig Licht, Luft und Sonne, keine 8ffentlichen Verkehrsmittel bzw. Einkaufs-
moglichkeiten in der Nahe, starke Staub- und Geruchsbelastigungen:

b) mittlere Wohnlage:
Wohnstralle bzw. ~gegend ohne Lagevorteile, meist Wohnungen ohne Be-
grinung, Wohn- und Geschaftsstralle mit Durchgangsverkehr, 6ffentiiche Ver-
kehrsmittel und Einkaufsmoglichkeiten bis ca. & Minuten FuRBweg, sowoh! In-
nenstadt als auch Vorortlage;

c) gute Wohnlage:
Bevorzugte und ruhige Wohnvierte!l in der Nahe von Griinanlagen oder Wohn-
anlagen mit Garten bzw. Vorgarten, gute Infrastruktur, Einkaufsméglichkeiten,
Kindergérten, Schulen und éffentliche Verkehrsmittel gut erreichbar

Einstufung innerhalb des Mietspiegels:

Wertsteigernde Ausstatiungsmerkmale:

FulBbodenheizung, offener Kamin, ausgesprochene komfortable Sanitdrausstat-
tung (zwei Toiletten, Bidet, zweites Waschbecken im Bad, Einhandarmaturen, Du-
sche und Wanne), Parkett- oder Marmorfulboden, hochwertiger Teppichboden,
Einbauschréanke, Tirsprechanlage, Isolierglasfenster und andere Warme- und
Schallschutzmalnahmen sind nur dann weristeigernd, wenn sie nicht baujahrty-
pisch sind (ab Baujehreskategorie 1981 ist von Baujahrestypik auszugehen)

Wertmindernde Ausstattungsmerkmale:

Nicht abgeschlossene Wohnung, WC und Sanitarbereich fir mehrere Mietpartei-
en, fehlender Abstellraum oder Kellerraum aufierhalb der Wohnung.

Es handelt sich hierbei um eine beispielhafte Aufzahlung von Ausstattungsmerk-
malen.



Modernisierung:

Unter einer Vollmodernisierung kann das Gebdude unter das entsprechende Baujahr
eingestuft werden. Eine Vollmodernisierung mit Anderung der Altersgruppe des Hau-
ses liegt vor, wenn wesentliche bauliche Veranderungen durchgefuhrt werden, die
Wohnung hinsichtlich Grundriss und Ausstattung neuzeitlichen Wohnanspriichen
gerecht wird und der Gesamteindruck des Gebéaudes einem vergleichbaren Neubau
entspricht.

Ein Bauaufwand ist dann wesentlich, wenn er mindestens 1/3 des zum Zeitpunkt der
Modernisierung flr eine vergleichbare Neubauwochnung erforderlichen Aufwandes
erreicht.

Teillmodernisierung:

Nach einer Teilmodernisierung wird die Wohnung zum heutigen Wohnstandard an-
gepasst und rlckt je nach Art und Umfang der Modernisierungsmafnahme ggfs. bis
zur Baujahreskiasse 1971- 1980 in der Mietwerttabelle auf.

Wohnungsgrofe:

Bei der Wohnungsgréfie wird unterstellt, dass Normalwohnungen zwischen 45 gm
und 90 gm Wohntlachen aufweisen. Bei Kleinwohnungen unter 45 gm ist im Einzeifall
wegen des hoheren Baukostenaufwandes ein Zuschlag bis zu 30 % méglich. Fur
grollere Wohnungen ist ein Abschlag anwendbar. Die Zu- bzw. Abschlagsberech-
nungen sollen sich an folgender Aufstellung orientieren:

Wohnflachen bis 25 gm = +30 %
Uber 26 gm — 35 gm = +20 %

Uber 36 gm — 45 gm = + 10 %

Uber 101 gm~110gm = -10%

tber 111 gm-120gm = -20 %

tpber 121 gm = -30 %

Der Grolwohnabschlag ist nur fir die Uber 101 gm hinausgehenden Wohnflachen
anzusetzen.

Eigenheime:

Fur vermietete Eigenheime gelten die Werte der Mietwerttabelle sinngemaR, wobei
ein Zuschlag von bis zu 10 % méglich ist. Ein Wohnungsabschlag erfolgt nicht. Die
Vergltung fir die Nutzung des Gartens, einer Garage bzw. eines Garagensteliplat-
zes und dhnliches werden durch den Zuschlag abgegolten. Die Besonderheiten des
Einzelfalles sind hier zu berticksichtigen. Verfugt ein Eigentum Uber keine zur Woh-
nung gehdrende Garage/Einstellplatz ist der Mietwert angemessen zu reduzieren.



Betriebskosten und Schénheitsreparaturen:

Kosten fur Schonheitsreparaturen sowie die Betriebskosten sind nicht in den Werten
des Mietspiegels enthalten.

Die Mieten sind reine Nettomieten.

Betriebskosten konnen erhoben werden, soweit der Mietvertrag entsprechende Re-
gelungen enthalt. Es handelf sich hierbei um die nach der Betriebskostenverordnung
umlagefdhigen Betriebskosten.

Die Mietwerttabelle ist ernaltlich bei:

Haus- und Wohnungseigentimerverein Neordkreis Aachen e. V.

Klosterstr. 9, 52146 Wirselen
www . hausundwohnung-ac.de

und

Mieterschutzverein Aachen e. V.
Talstr. 2, 52068 Aachen
www. mieterverein-aachen.de

und

Haus-Wohnen-West e. V. Wirselen
Klosterstr. 9, 52146 Wiirselen

und

Haus & Grund Wirselen/ Herzogenrath e. V.
Morlaixplatz 19, 52146 Wilrselen

Zuséatzliche Informationen erteilen die oben genannten interessenverbénde fUr lhre
Mitglieder.

Nachdruck und Vervielfaltigungen der Mietwerttabelle ist nur mit ausdricklicher Ge-
nehmigung gestaitet.



